DEVELOPMENT

Stan na dzien sporzadzenia Prospektu Informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 21.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYIJNY Przedsiewziecia deweloperskiego
»ZENIT”
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GVD Gtowackiego Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, KRS 0000961263
Adres Wileniska 2, 25-411 Kielce — siedziba spotki;
Niska 2, 31-306 Krakéw — biuro sprzedazy
Numer NIP i REGON NIP 6572968378 REGON 521529214
Numer telefonu 41 3417900
Adres poczty elektronicznej biuro@gvd.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.gvd.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GVD GLOWACKIEGO SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA to spétka, nalezaca do grupy kapitatowej takich firm jak m.in. GVD Sp. z
0.0., Green View Sp. z 0.0., Fabet Konstrukcje Sp. z 0.0., Neoinvest Sp. z 0.0. oraz Przedsiebiorstwo Inwestycyjno-Budowlane Samer Sp. z o.0.

Ponizej przyktady ukonczonych przedsiewzie¢ podmiotéw powigzanych:

1. Samer - zrealizowata w okresie od lipca 2015 do grudnia 2016 roku, jako inwestor, zesp6t trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w tym
jeden z garazami i lokalami ustugowo-handlowymi przy ul. Piekoszowska 111 w Kielcach.

2. Neoinvest - zrealizowata w okresie od lipca 2015 do grudnia 2016 roku, jako generalny wykonawca, zespdt trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w tym jeden z garazami i lokalami ustugowo-handlowymi przy ul. Piekoszowska 111 w Kielcach.

3. Neoinvest - zrealizowata w okresie od czerwca 2015 roku do kwietnia 2017 roku, jako generalny wykonawca, budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazem podziemnym przy ul. Chetmonskiego w todzi.

4. Green View - zrealizowata od stycznia 2018 do grudnia 2019 roku, jako inwestor, dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z dwoma garazami
podziemnymi przy ul. Szydtéwek Gérny w Kielcach.

5. GVD Wojska Polskiego — zrealizowata w okresie od stycznia 2021 roku do pazdziernika 2022 roku, jako inwestor, zespét niskiej zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, w sktad ktérej wchodzito: dziewieé budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami w kondygnacji przyziemia przy
ul. Wojska Polskiego w Kielcach.

6. GVD Wybickiego - zrealizowata w roku 2022 jako inwestor budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Jézefa Wybickiego
44A w Krakowie.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Spétka GVD Gtowackiego nie prowadzita do tej pory zadnego przedsiewziecia deweloperskiego

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi sie postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej
lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne 100.000,00 zt.
na kwote powyzej 100 000 zt

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA TERENU




Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Dziatka ewidencyjna nr 61/1, obreb ewidencyjny 0003, w rejonie ul. Bartosza Gtowackiego w Krakowie.

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00067651/0
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych Nie dotyczy

potozonych w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdIny gminy

Plan ogdlny nie zostat uchwalony. Obowigzuje studium - ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa”.

Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.
wraz ze zmianami: Uchwata Nr XClII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 marca 2010 r.; Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XLIX/1099/26 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 maja 2026 r.
w sprawie  uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Rydla".
(https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/legalact/2026/2901/)

Miejscowy plan odbudowy

Brak obszaru odbudowy na obszarze inwestycji.

Inne*

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

24MW - Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone symbolami od 1MW do 25MW. W przeznaczeniu
podstawowym miesci sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Dopuszcza sie sytuowanie lokali ustugowych w parterach budynkéw
mieszkalnych.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,8,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

20 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej: 1) okredla sie
minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochoddw,
wliczajgc miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:
b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu znajduje sie w granicach obszaru udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista
(Krakéw) zgodnie z dokumentacjg zatwierdzong Decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGKII.4731.94.2015.A).
2. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledni¢ nastepujace
tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami IMN — 3MN, jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowg”;
2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami 1MW — 25MW, jako tereny , pod zabudowe mieszkaniowg”;
3) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami 1IMW-U — 4MW-U jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowo ustugowga”; 4) w Terenach ustug edukacji, oznaczonych
symbolami 1UE i 2UE, jako teren ,pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”; 5) w Terenach zieleni urzadzonej

oznaczonych symbolami 1ZP - 9ZP jako tereny ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”. 3. Nakaz stosowania  rozwigzan
technicznych  gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejsé¢

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1.  dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej;
3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu,  obszaru

Natura

2000, pomnika  przyrody,

stanowiska

dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow);
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standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

2

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody;
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg;

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;
uznania zabytku za pomnik historii;

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego;

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,




i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat. 4. W obszarze planu wystepujg siedliska chronionych gatunkéw
zwierzat. 5. Na catym obszarze planu ustala sie zakaz wykonywania
instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych. 6. Zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji: 1) drég; 2) infrastruktury technicznej; 3) linii
tramwajowych, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg; 4) garazy
i parkingéw samochodowych, wraz z towarzyszgca im infrastruktura; 5)
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha; 6) szpitali, placéwek
edukacyjnych, kin, teatréw, obiektéw sportowych, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura; 7) uje¢ wdd podziemnych; 8) infrastruktura kolejowa. 7. Na
catym obszarze Planu zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu (nadsypywania terenu w odniesieniu do
poziomu istniejacego), powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze
szkodg dla gruntow sasiednich. 8. Wykonywanie odwodnien budowlanych
otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzi¢
udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych. Zasady
ksztattowania krajobrazu § 9. 1. W obszarze planu wystepuja miejsce
obserwacji ponadlokalnych widokéw na Kopiec Kosciuszki wzdtuz
ul. Rydla wedle oznaczonej na rysunku planu osi widokowej. 2. Ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania i urzadzania zieleni: 1) wyznacza sie
strefe ochrony i ksztaftowania zieleni, dla ktérej ustala sie: a) nakaz
ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania istniejgcego drzewostanu;
b) nakaz zagospodarowania min. 90 % powierzchni jako teren biologicznie
czynny, a dla strefy w terenie 20MW min. 80%; c) zakaz lokalizacji miejsc
parkingowych (postojowych); d) dopuszczenie lokalizacji terenowych
urzadzen sportu i rekreacji, takich jak niezadaszone boiska do gier,
gimnastyki i lekkoatletyki oraz sitownie zewnetrzne; e) dopuszczenie
lokalizacji dojs¢ pieszych; f) zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem
obiektéw i urzadzern budowlanych dopuszczonych w §16; g) zakaz
lokalizacji podziemnych czesci budynkdw; 2) nakaz wprowadzania,
utrzymywania i uzupetniania szpaleréw drzew wysokich w ciggu
ul. L. Rydla, ul. Bronowickiej, ul. T. Czyzewskiego i B. Gtowackiego;
3) podczas  realizacji  zagospodarowania  terenéw  obowigzuje
maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej
zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie okreslono w planie

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz doébr kultury wspétczesnej. 1. Potudniowy fragment
terenu znajduje sie w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ze
wzgledu na potencjalne wystepowania na tym obszarze stanowisk
archeologicznych. 2. Na obszarze planu znajdujg sie obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw, ktdre obejmuje sie ochrong i oznacza na
rysunku planu: 1) ul. Bronowicka 1/ Bartosza Gtowackiego 2 — budynek
dawnej szkoty ludowej z ogrodzeniem, zbudowany w latach 1913-1915,
wg proj. Jana Zawiejskiego (ob. Przedszkole Samorzadowe nr 82) -
oznaczony symbolem E(1); 2) ul. Bronowicka 20 / Rydla 24 — budynek
mieszkalny zbudowany w latach 30 XX w. - oznaczony symbolem E(2);
3) ul. Bronowicka 43 — willa zbudowana w 1921r. - oznaczony symbolem
E(3); 4) ul. Bartosza Gtowackiego 14 — dom zbudowany w 1909r. -
oznaczony symbolem E(4); 5) ul. Wojciecha Halczyna 19 - dom drewniany
w ogrodzie zbudowany w 1933r. -oznaczony symbolem E(5); 6) ul. Rydla
20 — budynek mieszkalny zbudowany w latach 30 XX w. — oznaczony
symbolem E(6); 7) Park Mtyndwka Krélewska — czes¢ trasy przebiegu
koryta dawnej Mtynéwki Krélewskiej - oznaczony symbolem E(7).
3. Ponadto na obszarze planu znajduja sie obiekty objete ochrona, ktére
oznacza sie na rysunku planu i ustala sie ochrone: 1) ul. Wojciecha
Halczyna 14 — willa zbudowana w 1958 r. wg proj. Zbigniewa Gadka,
modernistyczne budownictwo jednorodzinnego - oznaczony symbolem
Z(1); 2) ul. Jadwigi z tobzowa 30 — budynek przedszkola oddany do uzytku
w 1961 r. (ob. Przedszkole nr 77) - oznaczony symbolem Z(2); 3) osiedle
mieszkaniowe Bronowice Stare, d. os. Rydla —wzniesione w |. 1950 — 1958
wg proj. Arch. Mikotaja Soroki; zabudowa mieszkaniowa z okresu
socrealizmu z nawigzaniami do przedwojennego funkcjonalizmu i wizji
,osiedla - ogrodu”, sktadajace sie z budynkéw: ul. Bronowicka 4;
ul. Krzywy Zautek 3, 4, 5,6, ul.Rydla 1, 2, 3, 4,5, 6, 7,8,9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17,18, 22, ul. Staszczyka 1, 2, 3. -oznaczone symbolem Z(3). 4.
Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 - 7 oraz 3 ustala sie: 1) ochrone
w zakresie istniejacej bryly i gabarytéw — za wyjatkiem ust. 3 pkt 2;
2) ochrone w zakresie ksztattu dachu, elewacji w zakresie wystroju,
artykulacji i dekoracji w tym stolarka okienna i drzwiowa pod wzgledem
historycznej formy — podziatéw, profili, proporcji, kolorystyki, czy
balustrady balkonéw; 3) ochrone historycznej kolorystyki oraz rodzaj




materiatow wykonczeniowych zaréwno elewacji (rodzaj i faktury tynkow),
jak i dachu; 4) remonty zabytkowych budynkéw nalezy prowadzi¢
w sposéb oraz za pomoca materiatéw, ktére przywrdcy im pierwotne
walory stylowe i estetyczne; 5) zakaz docieplania elewacji w sposob
zacierajacy historyczny wystrdj, artykulacje i dekoracje; 6) dopuszczenie
montowania krat zaréwno od wewnatrz jak i od zewnatrz, przy czym kraty
zewnetrzne winy mie¢ ujednolicong forme w obrebie elewacji,
korespondujgca z charakterem budynku; 7) dopuszczenie stosowania
okien potaciowych; 8) zakaz stosowania lukarn; 9) przy adaptacjach
poddaszy nalezy zachowac ksztatt dachu; 10) pokrycie dachowe winno
powtarza¢ rozwigzania historyczne, z dopuszczeniem blachy ptaskiej
faczonej na rgbek w miejsce papy; 11) zakaz lokalizacji paneli
fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych, za wyjatkiem lokalizowania
ich na pofaciach dachéw budynkéw, niewidocznych z przestrzeni
publicznych. 5. Dla Parku Mtynéwka Krélewska — wymienionego w ust.2
pkt 7 - i jego bezposredniego sasiedztwa ustala sie zachowanie ciaggtosci
parku jako urzadzonej przestrzeni rekreacyjnej z zielenig wysoka. 6. Na
obszarze znajduja sie fragmenty zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw
oznaczonego na rysunku planu R(1) obejmujacego dziatki ew. nr 475/93
oraz 475/116 obr.3 Krowodrza, znajdujgcego sie w granicach zatozenia
patacowo — parkowego na tobzowie (decyzja nr A- 127, A-645 z dnia
18.11.1983 r.). 7. Obszar, o ktérym mowa w ust. 5 podlega ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, jak réwniez zasady ochrony zawarto
w ustaleniach szczegétowych. 8. Dopuszcza sie rozbiérke domu przy
ul. Bartosza Gtowackiego 14 oznaczonego na rysunku

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie okreslono w planie.

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala sie zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad
komunikacyjny, w granicach wyznaczonych terenédw komunikacji,
okreslony na rysunku planu, z uwzglednieniem parametréw typowych
przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilos¢ paséw ruchuna jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droga zbiorcza z komunikacjg szynowg w terenie 1KDZ-KKS — ulica
Piastowska —1x2; b) droga zbiorcza z komunikacjg szynowg w terenie
2KDZ-KKS — ulica Gtowackiego— 1x2; c) droga zbiorcza z komunikacja
szynowg w terenie 3KDZ-KKS — ulica Bronowicka- 1x4; d) droga zbiorcza
z komunikacjg szynowg w terenie 4KDZ-KKS - przedtuzenie ulicy
Piastowskiej w kierunku pétnocnym — 1x2; e) droga zbiorcza w terenie
1KDZ — ulica Tytusa Czyzewskiego wraz z fragmentem ulicy Wroctawskiej
- 1x2; f) droga zbiorcza w terenie 2KDZ — ulica Tytusa Czyzewskiego wraz
z fragmentem ulicy Wroctawskiej - 1x2; g) droga lokalna w terenie 1KDL —
ulica Lucjana Rydla — 1x2. 2) uktad drogowy uzupetniajacy, potaczony
z uktadem drogowym opisanym w pkt 1, obejmuje drogi publiczne klasy
dojazdowej w terenach: a) 1KDD — ulica Wojciecha Halczyna — 1x2;
b) 2KDD — ulica Lucjana Rydla — 1x2; c) 3KDD — ulica Krzywy Zautek — 1x2;
d) 4KDD — ulica Adama Staszczyka — 1x2; e) 5KDD — ulica Jadwigi z tobzowa
— 1x2; f) 6KDD — ulica Kaspra Zelechowskiego — 1x2; g) 7KDD — ulice
Gabrieli Zapolskiej oraz Cicha—1x2. 3) w obszarze planu znajduja sie czesci
pasow drogowych w terenach: a) 1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS, 2KDZ;
b) 1KDL; c) 5KDD, 7KDD. 4) dla poszczegdlnych klas drég ustala sie
nastepujgce szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych:
a) Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 1KDZ-KKS — do 36 m;
b) Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 2KDZ-KKS — do 38 m,
z poszerzeniem do 65 m w miejscu styku z terenem 1KKK; c) Teren drogi
zbiorczej lub komunikacji szynowej 3KDZ-KKS — do 29 m, z poszerzeniami
do 46 m w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach 2KDZ-KKS oraz 1KDL;
d) Teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 4KDZ-KKS — do 18 m;
e) Teren drogi zbiorczej 1KDZ — do 16 m, z poszerzeniem do 34 m
w miejscu styku z terenem 1KKK; f) Teren drogi zbiorczej 2KDZ — do 18 m;
g) Teren drogi lokalnej 1KDL — do 21 m, z poszerzeniem do 33 m na
wysokosci terenu 5U; h) Teren drogi dojazdowej 1KDD — do 9 m,
z poszerzeniami do 18 m w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach
2KDZ-KKS oraz 1KDL; i) Teren drogi dojazdowej 2KDD — do 27 m; j) Teren
drogi dojazdowej 3KDD — do 13 m, z poszerzeniami do 19 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie 4KDD oraz w sasiedztwie terenu 2ZP; k)
Teren drogi dojazdowej 4KDD — do 12 m, z poszerzeniem do 24 m w
rejonie skrzyzowania z drogg w terenie 5KDD; I) Teren drogi dojazdowej
5KDD — do 12 m, z poszerzeniem do 17 m w sasiedztwie terenu 1UE;
m) Teren drogi dojazdowej w terenie 6KDD —do 10 m, z poszerzeniem do
13 m w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie 5KDD; n) Teren drogi
dojazdowej 7KDD — do 6 m. 5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1
pkt 1i 2, uzupetniaja: a) Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR
— ulica Zaczarowane Koto, siegacz z drogi w terenie 1KDL, 2KR — ulica
Grenadieréow (odcinek zachodni), siegacz z drogi w terenie 1KDL,3KR—




ulica Grenadieréw (odcinek wschodni), siegacz z drogi w terenie
2KDZKKS,4KR— ulica bez nazwy, siegacz z drogi w terenie 2KDZ-KKS,
przeznaczony do obstugi komunikacyjnej terenéw 23MW oraz czesciowo
3U, 5KR —ulica bez nazwy faczaca ul. Krzywy Zautek z ul. Lucjana Rydla,6KR
- siegacz z ul. Krzywy Zautek pomiedzy terenami 177MW, 4MW, 6U, 2ZP;
b) Tereny komunikacji pieszo-rowerowej, dla ktérych ustala sie
nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 1KP— do 3,0 m,
biegnacy pomiedzy terenami 1UE i 10MW, 2KP- do 5,0 m, biegnacy
pomiedzy terenami 10MW i 13MW, 3KP- do 3,5 m, biegnacy pomiedzy
terenami 11MW i 8ZP, 4KP- do 5,0 m, biegngcy pomiedzy terenami 1MW
i 2MW, 5KP- do 5,5 m, biegnacy pomiedzy terenami 20MW i 21MW, 6KP-
do 6,0 m, biegnacy pomiedzy terenami 2MN, 3MN i 3U, c) Teren
komunikacji  kolejowej: 1KKK— do 80 m; d) Teren obstugi
podréznych:1KOO - petla tramwajowa Bronowice w rejonie skrzyzowania
drég w terenach 3KDZ-KKS i 2KDD; e) Tereny garazy: 1KOG- w sgsiedztwie
drogi w terenie 1KDZ; 2KOG- w s3siedztwie drogi w terenie 5KDD; 3KOG-
w sgsiedztwie drogi w terenie 3KDD; 4KOG- w sasiedztwie drogi w terenie
7KDD; 5KOG- w sasiedztwie drogi wewnetrznej w terenie 3KR; 6KOG-
w sasiedztwie drogi w terenie 2KDZ-KKS. f) Teren parkingu:1KOP-
w sgsiedztwie drogi w terenie 6KDD. 2. Rozbudowa istniejgcego uktadu
komunikacyjnego obejmie: 1) budowe nowego odcinka drogi w terenie
4KDZ-KKS; 2) budowe nowego torowiska tramwajowego w terenach
1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS,3KDZ-KKS, 4KDZ-KKS; 3) budowe ciggdw pieszych
w terenach: 2KP, 5KP, 6KP; 4) przebudowe drég w terenach: 1KDZ-KKS,
2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS, 1KDD, 3KDD,4KDD, 6KDD. 3. Nie wyznacza sie miejsc
zjazddw z drég publicznych. 4. Dojazdy zapewniajgce dostep do drég
publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposdb umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu. 5. Oznacza sie na rysunku
planu przebieg ogdlnomiejskiego uktadu tras rowerowych w terenach
komunikacji: 1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS, 1KKK. 6. Dopuszcza sie we
wszystkich terenach, z wyjatkiem terenéw 1KOG, 6KOG, 2UE, lokalizacje
innych tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu, ustala sie: 1) utrzymanie istniejacych
obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odfaczeniu
obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej; 3) nakaz
powigzania planowanych obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym, chyba ze
ustalenia ust. 2-7 stanowig inaczej; 4) wzdtuz obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrebnych; 5) zasade lokalizacji obiektow
i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
znakazem  uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci  przed
oddziatywaniem  (promieniowaniem) pdl  elektromagnetycznych;
6) wzdtuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew
(istniejgcych lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan
technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajagcych wrastanie
korzeni w infrastrukture podziemng; 7) zakaz lokalizacji instalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych Z7rédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, z wytgczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
dla ktérych nie okresla sie mocy; 8) zakaz lokalizacji instalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji. 2. W zakresie zaopatrzenia
w wode ustala sie: 1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej
lub w oparciu o indywidualne ujecia; 2) przy projektowaniu zasilania
w wode planowanych obiektéw, przyjmowanie rzednej linii cisnien
$rednio 250,00 m n.p.m; 3) minimalny przekrdj nowo realizowanej
miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm; 4) rozbudowe i przebudowe
funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska
siecig wodociggowga. 3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz waéd
opadowych ustala sie: 1) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych
i przemystowych, w zaleznosci od obowigzujgcego systemu kanalizacji,
woparciu o system kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna); 2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekdw i szczelnych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;
3) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej: @ 250 mm, z wyjatkiem rurociggéw ttocznych i kanalizacji
ciSnieniowej, dla ktérej nie okresla sie minimalnego przekroju;
4) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji
opadowej: ¢ 300 mm, z wyjatkiem rurociggdéw ttocznych i kanalizacji
ciSnieniowej, dla ktérej nie okresla sie minimalnego przekroju;
5) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji




ogdlnosptawnej: 300 mm, z wyjatkiem rurociggdw ttocznych i kanalizacji
cisnieniowej, dla ktérej nie okresla sie minimalnego przekroju;
6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:
a) utatwiajacych  przesigkanie  wody  deszczowej do  gruntuy,
b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu 0,1),
c) zwiekszajacych retencje; 7) w przypadku odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji ogdlnosptawnej, retencjonowanie wadd
opadowych w zbiornikach retencyjnych, w ilosci jaka powstaje na terenie
przy wspotczynniku sptywu wynoszgcym 0,1 dla deszczu zdarzajgcego sie
z prawdopodobieristwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut; 8) dla
terenéw 1MW - 25MW, 1IMW-U - 4MW-U, 1U - 8U, 1UE — 2UE zakaz
zagospodarowania wéd opadowych wytgcznie w oparciu o retencje
w miejscu(zastosowanie rozwigzan taczonych). 4.W zakresie zaopatrzenia
w gaz ustala sie doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢
gazowa Sredniego i niskiego cisnienia. 5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala sie: 1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb
energetycznych w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza, energie
elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne Zrédta energii
(np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 i 8;
2) parametry nowo realizowane] miejskiej sieci cieptowniczej:
a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C, b) w sezonie
letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C. 6. W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie: 1) doprowadzenie energii elektrycznej do
odbiorcéw w oparciu o: a) stacje transformatorowe SN/nN oraz siec¢
elektroenergetyczng wysokiego, s$redniego i niskiego napiecia,
b) odnawialne Zrédta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 i 8; 2) budowe,
rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna
oraz napowietrzng; 3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako
stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych
wewnatrz obiektdw; 4) minimalny przekrdj: a) napowietrznych
przewodéw wysokiego napiecia: 120 mm?; b) doziemnych przewoddéw
wysokiego napiecia: 240 mm?; c) napowietrznych przewodéw niskiego
i $redniego napiecia: 25 mm? d) doziemnych przewoddéw niskiego
i $redniego napiecia: 16 mm?. 7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych
obiektow i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustaler planu; 2) w przypadku realizacji
obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentdéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

5KOG, 6KOG —tereny garazy; 5KP - Tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
dla ktérych ustala sie nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:
do 55 m, biegnacy pomiedzy terenami 20MW i 21MW,
19MW,20MW,21MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dla terenu 19MW: a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
30%, b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,0, c) maksymalng
wysokos$¢ zabudowy: 20 m; dla terenu 20MW: a) minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego: 30%, b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,1- 1,8, c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, d) nakaz utrzymania
ogdlnodostepnego przejscia na poziomie parteru w budynku przy
ul. Zaczarowane Koto 7; dla terenu 21MW: a) minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 30%, b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 -
2,2; c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20m; 3KR - Tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej. W przeznaczeniu podstawowym miesci sie droga
wewnetrzna, obejmujgca budowle drogowe odpowiednio do jej funkcji
w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami

inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi prowadzeniu
iobstudze ruchu. Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw
budowlanych: 10 m. 1U,2U - tereny ustug. W przeznaczeniu

podstawowym miesci sie — zabudowa budynkami ustugowymi. Ustala sie
przeznaczenie wykluczane - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dla terenu 1U: a) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego:
30%, b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 1,6; c) maksymalng
wysokos¢ zabudowy: 16m; 2) dla terenu 2U: a) minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 30%, b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 -
1,6; c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16m; 2KDZ-KKS TERENY drog
zbiorczych lub komunikacji szynowej W przeznaczeniu podstawowym
mieszczg sie: 1) droga publiczna klasy zbiorczej, obejmujgca budowle
drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzad zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,brak planu”.
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drogowego; 2) komunikacja szynowa naziemna, nadziemna lub
podziemna - tj. miejski transport szynowy (tramwaj) oparty na pojazdach
szynowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz obiektami
inzynierskimi. 3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstuga
pasazeréw komunikacji miejskiej. 4. Ustala sie maksymalng wysokos¢
obiektéow budowlanych: 20 m.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

19MW, 20MW, 21MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0,1-2,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1I9MW - 21IMW - 20m; U1-U2 -
2KDZ-KKS -20m

16m; 5KOG- 10m; 6KOG - 3,5 m;

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

5KO0G, 6KOG - 20%; U1-U2 — 30%; 19-21MW - 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej: 1) okresla sie
minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodéw,
wliczajgc miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektéw lub do funkcji ich czesci — wedtug ponizszych wskaznikéw:
a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom, b) budynki
w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie, c) hotele:
10 miejsc na 100 pokoi, d) domy studenckie: 20 miejsc na 100 tozek,
e) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 tézek, f) pensjonaty, domy
wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tdzek, g) domy rencistéw: 12 miejsc na
100 tézek, h) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom, i) budynki administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, j) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na
100 widzéw (miejsc siedzacych), k)budynki kultury - sale wystawowe,
muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie), I) budynki kultu
religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie), m) budynki
oswiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, n) budynki szkolnictwa
wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, o) budynki szkolnictwa
wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100 studentdw,
p) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tézek, q) budynki opieki
spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, r) budynki obstugi
bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, s) obiekty handlu - 2000 m?
pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy, t) budynki
gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych, u) budynki innych
ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, v) budynki biur: 30 miejsc na 1000
m? powierzchni uzytkowej, w) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe,
baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na 100uzytkownikéw (jednoczesnie); 2)
wskazniki, o ktérych mowa w pkt 1, nie maja zastosowania w przypadku
zamiaru wykonania w istniejacych budynkach robdt budowlanych,
polegajacych na: a) remoncie, b) termomodernizaciji, c) lokalizacji pochylni
i ramp dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, szybéw windowych i klatek
schodowych  zewnetrznych, d) rozbudowie, nadbudowie Iub
przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego  lub  zwiekszenia  ilosci  samodzielnych  lokali
mieszkalnych/ustugowych, 3) dodatkowo - poza liczbg miejsc
parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. b-w — nakazuje sie
zapewnienie stanowisk na karte parkingowa — min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 stanowisko.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Liczba projektowanych budynkow: 1;

Liczba projektowanych mieszkan: 87;

Liczba lokali mieszkalnych dla oséb niepetnosprawnych: 6;

Liczba kondygnacji podziemnych: 2;

Liczba kondygnacji nadziemnych: 6;

Projektowany poziom posadzki parteru: +0,00=216,00 m n.p.m.;
Wymiary projektowanej zabudowy: 92,61 x 12,55 + 8,78 x 5,50
(poszerzenie w parterze);

Wysokosc¢ projektowanej zabudowy: 18,91 m

forma architektoniczna

Budynek zostat zaprojektowany jako Sredniowysoki
z prostopadtosciennych bryt z ptaskim dachem i attykami. Budynek z racji
na swoja dtugos¢ zostat podzielony réwniez optycznie poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych, kolorystyki oraz faktury
materiatow. Dtuzszy bok elewacji od strony potudniowej zostat podzielony
na dwa odcinki z wyraznym podziatem za sprawg zastosowania cofnigcia
fasady w jednej z klatek schodowych. Odcinek elewacji potudniowej zostat
podzielony z kolei, na 3 fragmenty z wyraznym podziatem za sprawa
cofniecia elewacji oraz wykorzystania materiatow wyrdzniajacych sie
kolorystycznie. Charakterystycznym elementem elewacji potudniowe;j
budynku sg balkony rozciggajgce sie na prawie catej dtugosci elewacji




i tworzgce dynamiczna strukture na elewacji budynku. Elewacje frontowa
tj. wschodnig zaprojektowano jako prosty uktad przestrzenny z wiodgcym
elementem zielonej $ciany w przewazajacej czesci elewacji. Elewacje
pétnocng zaprojektowano jako stosunkowo prostg z wyraznym podziatem
na dwie bryty oraz charakterystyczng tektonika elewacji poprzez
zréznicowane wysuniecia donic, gzymséw i balkonéw. Elewacje zachodnia
uksztattowano jako prosty podziat z zastosowaniem rozwigzan
kontrastujacych pod katem faktury oraz kolorystyki materiatéw. Catos¢
kompozycji zostata pokreslona poprzez wykorzystanie elementéow
przestrzennych w formie gzymsoéw o rdéznej grubosci i szerokosci oraz
zréznicowanych pod katem materiatowym ikolorystycznym. Parter
budynku od strony pdtnocnej zostat ,odciety” ciemng oktadzing
o wyrdzniajacej sie fakturze. Na catym budynku zastosowano balustrady
szklane. Strefy wejSciowe podkreslono z wykorzystaniem poziomych
wysunieé¢ donic poza pionowy uktad przestrzenny, ktére jednoczesnie
stanowig zadaszenie wejscia do budynku. Budynek ma za zadanie idealne
uzupetnienie otoczenia, jednoczesnie sprawiaé wrazenie elegancji
i wyrafinowania.

usytuowanie linii zabudowy

Wyznaczono linie zabudowy w odlegtosci 31,0 m od granicy z dziatkg
drogowa nr 669, poprzez nawigzanie do usytuowania zabudowy na
dziatce nr 62/24.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona zieleni, ochrona powietrza — ogrzewanie z miejskiej sieci
cieptownicze;j.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz ddbr kultury wspotczesnej

Teren budowy znajduje sie poza obszarami wpisanymi do rejestru
zabytkéw. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja podlegajace
ochronie zabytki i dobra kultury wspétczesnej.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie
wystepuja podlegajace ochronie formy przyrody.

warunki i szczeg6towe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Potaczenie komunikacyjne z siecig drég publicznych bedzie zapewnione
poprzez istniejacy zjazd na teren inwestycji w ul. Bartosza Gtowackiego.

warunki i szczeg6towe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) woda - z miejskiej sieci wodociggowej; 2) energia
elektryczna - przytaczenie obiektu do sieci dystrybucyjnej Tauron;
3) energia cieplna - przytaczenie sieci do sieci MPEC; 4) scieki i wody
opadowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji ogdlnosptawne;j.

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

35% - wyznaczony zgodnie z Decyzjg Nr 9/6730.2/2024 z dnia 5 stycznia
2024 roku o ustaleniu Warunkéw Zabudowy tj. min. 35%) — dla terenu
dz. nr 61/1 objetego projektem zagospodarowania terenu

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono

wysokosé zabudowy

Wysokos¢ projektowanej zabudowy - wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki (wyznaczony zgodnie z Decyzjg
Nr 9/6730.2/2024 z dnia 5 stycznia 2024 roku o ustaleniu Warunkow
Zabudowy tj. 18,0 —19,0 m).

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Studium wykonalnosci dla potaczenia drogowego ul. Piastowska —
ul. Gtowackiego — ul. Weissa w Krakowie”, oprac. Trakt sp. z 0.0., 2014
r. Jeden z wariantéw tego materiatu proponuje realizacje na odcinku od
osiedla Azory do petli Cichy Kacik linii tramwajowej. Na bazie tego
opracowania, ma zosta¢ przygotowania aktualna koncepcja przebiegu,
z propozycjami konkretnych rozwigzan technicznych, szczegdlnie na styku
zjuz istniejgca infrastruktura drogowa i kolejowa. Zadaniem projektantéw
bedzie tez oszacowanie kosztorysu inwestorskiego, a takze przygotowanie
dokumentéw i uzyskanie w imieniu Miasta tzw. decyzji Srodowiskowej. To
na jej podstawie, w kolejnych latach bedzie mogta zosta¢ opracowana
dokumentacja potrzebna do uzyskania decyzji zezwalajacej na realizacje
(ZRID). Zgodnie z istniejagcym studium wykonalnosci, nowa linia
tramwajowa ma sie zaczyna¢ od ulicy Weissa, gdzie ma sie taczyc
z planowang trasg szybkiego tramwaju z Krowodrzy Goérki do osiedla
Azory. Nastepnie linia ma przekroczy¢ magistrale kolejowg wschéd —
zachdd, dojsé do ul. Gtowackiego i biec wzdtuz tej ulicy w kierunku
potudniowym do skrzyzowania z ulica Podchorazych. Tam ma powstaé
skrzyzowanie z juz istniejacym uktadem torowym, zapewniajace
mozliwo$¢ poprowadzenia komunikacji tramwajowej w rdznych
kierunkach. Na dalszym odcinku linia bedzie biegta w kierunku
potudniowym wzdtuz ulicy Piastowskiej az do petli Cichy Kacik. Po drodze
majg zosta¢ zaproponowane przez projektantéw nowe skrzyzowania
z ulicami Lea, Armii Krajowej oraz Reymonta. Inwestycji tramwajowej ma
tez towarzyszy¢ uktad drogowy oraz nowe $ciezki rowerowe i chodniki.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

8




ZIM chce tez, by zostata opracowana dokumentacja i uzyskana decyzjg
srodowiskowa dla przebudowy odcinka od petli Cichy Kacik do
ul. Krélowej Jadwigi wraz z nowym mostem nad Rudawa i Sciezkami
rowerowymi. Tu réwniez nie planuje sie poszerzenia istniejgcych ulic, za
to infrastruktura miataby sie wzbogaci¢ sie o dodatkowe rozwigzania dla
0s0b korzystajacych z jednosladéw. MPZP ,Rydla” - 2KDZ-KKS - droga
zbiorcza z komunikacja szynowg w terenie 2KDZ-KKS — ulica Gtowackiego—
1x2, Rezerwa Terenu komunikacji — terenu drogi zbiorczej lub komunikacji
szynowej oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 2KDZ-KKS
uwzglednia planowang budowe linii tramwajowej Cichy Kacik — Azory.

W  ,Stadium uwarunkowann i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa” w promieniu 1 km od nieruchomosci nie
przewiduje sie nowych inwestycji komunalnych takich jak cmentarze,
spalarnie $mieci, oczyszczalnie Sciekdw czy wysypiska.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja AU-01-6.6740.1.417.2022.MLE - Zagospodarowanie terenu
polegajgce na budowie miejsc postojowych na dz. nr 62/22
obr. 3 Krowodrza, przy ul. Bartosza Gtowackiego w Krakowie.

Decyzja AU-01-1.6740.1.802.2022.ASR - ul. Podchorazych 3 - Budowa
i przebudowa obiektéw stadionu lekkoatletycznego WKS Wawel wraz
zinfrastrukturg na dziatkach nr 475/91, 475/122, 475/123, obr. 3
Krowodrza oraz rozbidrka istniejgcych obiektéw budowlanych na
dziatkach nr 475/91, 475/122, obr. 3 Krowodrza.

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie”
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak® nie”

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1136/6740.1/2024 — Prezydent Miasta Krakowa

Data uprawomocnienia sie decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa Nie dotyczy

w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z

* niepotrzebne skresli¢




informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia
rob6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych — styczer 2025 r.
Zakonczenie robot budowlanych — 31 grudnia 2026 r .

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci Nie dotyczy
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609 ze zmianami), dla okreslania i obliczania wskaznikédw powierzchniowych
i kubaturowych nalezy stosowaé najnowszg norme PN-ISO 9836 opublikowang w jezyku polskim. Obecnie jest to
PN-1SO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych | Srodki wtasne

— kredyt, Srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Torrkeictr rietkar

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy”

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej obliczana jest kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej — OMRP)

Szczegotowe zasady funkcjonowania OMRP regulujg regulacje zawarte w ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku
(Dz. U.z2021r. poz. 1177 — dalej jako: ,ustawa deweloperska”).

Deweloper zawart w dniu 04 lutego 2025 roku z mBank S.A z siedziba: ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa umowe
o prowadzenie otwartego - mieszkaniowego rachunku powierniczego nr PL 89 1140 2020 0000 7038 7800 1004
o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ktérego koszty prowadzenia ponosi deweloper.

Do mieszkaniowego rachunku powierniczego zastosowanie znajdujg w szczegdlnosci postanowienia ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia
z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U.z 2021 r. poz. 1177), w tym rozdziatu ww. ustawy, w szczegdélnosci postanowienia art. 19-13
oraz art. 43 ust. 1 pkt 7 i 9 tej ustawy. Deweloper uznaje za zasadne przytoczenie tresci tych przepiséw:

Art. 8 - 1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 2. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdinych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach. 3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art.9- 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie bankowii tylko
z waznych powoddw. 2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skrdceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. 3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10 - 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. 2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia ztego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu ustawy. 3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 2,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku. 4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1,
oraz w terminie, o ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym ze sposéb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Art. 11 - 1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.
2. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania
przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 12 - 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

* niepotrzebne skreéli¢

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ranach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 13 - Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktdrego jest
prowadzony ten rachunek.

Art. 14 - 1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. 2.
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty,
opfaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 43 - 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5: (...) 7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, (...) 9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie.

Ponadto Deweloper wskazuje, ze zasady wyptat srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego okreslajg
postanowienia Rozdziatu 3 (art. 15-19) ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

TERMIN ZAKONCZENIA ETAPU
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERWSKIEGO

PROCENTOWY,
SZACUNKOWY
PODZIAL KOSZTOW

OPIS ETAPOW REALIZACJI

NUMER ETAPU PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Opracowanie projektu budowlanego.
Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe. Przygotowanie placu
budowy.

Wykonanie prac wyburzeniowych
istniejagcego budynku.

ETAP 1 10.02.2025r. 15%

Przektadka sieci energetycznej
TAURON,

Przektadka sieci kanalizacyjnej,
Usunigcie sieci gazowej.
Wykonanie stanu ,,0” budynku.

ETAP 2 13.06.2025r. 20%

ETAP 3 Wykonanie stanu surowego budynku. 12.12.2025 . 25%

Sciany dziatowe, stolarka okienna,

31.03.2026 .
warstwy stropodachu.

ETAP 4 15%

Tynki wewnetrzne, instalacje sanitarne
i elektryczne warstwy posadzkowe,
$lusarka aluminiowa, elewacja.

ETAP 5 15.08.2026 r. 15%

Wykoriczenie  czesci  wspdlnych,
montaz osprzetu instalacyjnego, sieci
zewnetrzne i przytacza,
zagospodarowanie terenu, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

ETAP 6 31.12.2026 . 10%

100,00%

Dopuszczenie  waloryzacji
okreslenie zasad waloryzacji

ceny oraz

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, podatek bedzie odpowiednio doliczony do ceny lokalu badz odliczony od ceny
lokalu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym wzgledzie, z zastrzezeniem postanowiern umowy deweloperskiej
(tj. prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust.1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 pkt 1)-5) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w ktérych Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Przedmiotu Umowy w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z tego prawa Nabywca wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy
termin na przeniesienie wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej, zachowujac roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,
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3) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy, najpdézniej do dnia
wyznaczonego jako termin zawarcia Umowy Przeniesienia,

4) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy — w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie — po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy, najpdzniej do dnia wyznaczonego jako termin zawarcia Umowy
Przeniesienia,

6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, najpdzniej do dnia wyznaczonego jako termin zawarcia Umowy Przeniesienia,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, najpdzniej do dnia Umowy Przeniesienia,

8) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,
9) w przypadku zmiany Ceny spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni
okreslonej w umowie deweloperskiej o wigecej niz 2% — przy czym opisane prawo odstgpienia nie bedzie przystugiwato
Nabywecy w sytuacji, gdy zmiana metrazu bedzie wynikiem wprowadzenia przez Nabywce zmian w projekcie Lokalu przed
zakoriczeniem realizacji przedsiewziecia, na zasadach okreslonych w Zleceniu (wg definicji wynikajacej z umowy
deweloperskiej),

10) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug po dacie zawarcia umowy deweloperskiej, skutkujacej
podwyzszeniem Ceny Przedmiotu Umowy,

przy czym w przypadkach opisanych w ppkt 8) i 9), Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o zmianie Ceny, nie p6Zniej jednak niz do dnia wyznaczonego jako termin
zawarcia Umowy Przeniesienia.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w nastepujgcych przypadkach:

1) niespetnienia przez Nabywce jakiegokolwiek $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
witasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej na adres wskazany w niniejszym akcie,
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku
Wirtualnego w zwigzku z realizacjg Umowy Deweloperskiej.

INNE INFORMACIE

I.  Informacja:

1. ozgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2. w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il.  Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku;

realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci przez nabywce lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

IR CCCIE N DR UINC

12




b. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 2 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ill.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik;

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie
3 miesiecy od dnia ich wptywy na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro;

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub
kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym;
- wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy;

- wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych;

- mBank S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z p6zn. zm 2023 r. poz . 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723
i1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

13




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

X

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego X
albo domu jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa 31.07.2027r.

wtasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub z jednej z umdw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust 1 pkt
2,3 lub 5 lub w art. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

8 kondygnacji w tym:
2 kondygnacje podziemne
6 kondygnacji naziemnych

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do Prospektu Informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku iterenie wokdt niego,
stanowigcym czes¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do Prospektu Informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

Lokale mieszkalne - 87

Liczba miejsc garazowych i postojowych

96 miejsc postojowych w hali garazowej (w tym 45 miejsca
postojowe na kondygnacji -1, 51 miejsc postojowych na
kondygnacji -2);

3 miejsca postojowe zewnetrzne;

6 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych.

Dostepne media w budynku

Przytagcze i sieé: centralnego ogrzewania, instalacji
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, instalacji elektrycznej
oraz teletechnicznej.

Dostep do drogi publicznej

Tak, bezposredni dostep do ulicy Bartosza Gtowackiego.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykoriczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen: zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.
Standard prac wykonczeniowych: zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Prospektu Informacyjnego (standard

wykoriczenia).

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.07.2027 r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.07.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy
réownoczesnie z lokalem mieszkalnym lub domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci Nie dotyczy
wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa Nie dotyczy

wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

Zataczniki:

1. Zatgcznik nr 1 do Prospektu informacyjnego — karta lokalu mieszkalnego
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Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego — rzut kondygnacji okreslajgcy usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku
Zatacznik nr 3 do Prospektu informacyjnego — rzut kondygnacji hali garazowej
Zatgcznik nr 4 do Prospektu informacyjnego — standard wykonczenia

Zatacznik nr 5 do Prospektu informacyjnego — plan zagospodarowania terenu PZT
Zatacznik nr 6 do Prospektu informacyjnego — wzér umowy deweloperskiej




